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I. [bookmark: _Toc440633619]Обоснование  локальных изменений в схему территориального 
[bookmark: _Toc440633620]планирования Первомайского района.
Согласно постановлению администрации Первомайского района Алтайского края №1163 от 26.06.2015г. «О внесении локальных изменений в схему территориального планирования муниципального образования Первомайский район» на основании Трехстороннего договора № 38 от 26 июня 2015 г. между администрацией Первомайского района Алтайского края, ООО «Компания Земпроект» и ООО «ЭКОФОНД-АЛТАЙ» в СТП МО Первомайский район внесены локальные изменения в части изменения земель сельско
хозяйственного назначения, промышленности и иного специального назначения под существующим полигоном ТБО в границах Жилинского сельсовета.
В соответствии с предложением администрации Первомайского района к переводу из земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности и иного специального назначения рекомендован участок 1 (кадастровый номер 22:33:044003:1093) под существующим полигоном ТБО в границах Жилинского сельсовета.
Согласно постановлению администрации Первомайского района Алтайского края №1988 от 01.12.2015г. «О подготовке предложений по внесению изменений в схему территориального планирования муниципального образования Первомайский район» на основании договора № 185 от 30 ноября 2015 г. между администрацией Первомайского района Алтайского края и ООО «Компания Земпроект» в СТП МО Первомайский район внесены следующие локальные изменения:
- в части изменения земель сельскохозяйственного назначения, промышленности и иного специального назначения в связи с планируемым размещением технологического комплекса по хранению, сортировке, переработке ТБО и биологической  очистки стоков в границах Санниковского сельсовета;
- отражена зона размещения планируемых объектов и сетей инженерной инфраструктуры в целях перспективного освоения правого берега р. Обь (северной стороны Правобережного тракта) (в соответствии с внесенными изменениями в СТП Барнаульской агломерации, утвержденными постановлением Администрации Алтайского края от 12.11.2015 г. № 46).
В соответствии с предложением администрации Первомайского района, рекомендован к переводу из земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности и иного специального назначения участок 2 площадью  19.4 га (часть З.У. с кадастровым номером 22:33:040801:2757) под строительство технологического комплекса по хранению, сортировке, переработке ТБО и биологической  очистки стоков в границах Санниковского сельсовета.

[bookmark: _Toc440633621]I.1 Обоснования целесообразности и своевременности перевода земельного участка №1 под существующим полигоном ТБО в границах Жилинского сельсовета в земли промышленности и иного специального назначения
· В границах указанного земельного участка в настоящее время размещен полигон ТБО (разрешение на ввод в эксплуатацию №RU225333062-26 от 31 декабря 2009 г);
· Рассматриваемый земельный участок находится в аренде у ООО «Экофонд-Алтай» под полигон для захоронения твердых бытовых отходов (постановление администрации Первомайского района №1147 от 29.05.2013г.; лицензия ООО «Экофонд-Алтай» № 02200155 от 21.10.2013г.);
· Рассматриваемый  земельный участок, относится к землям сельскохозяйственного назначения. Согласно кадастровой выписке о земельном участке указанный участок имеет вид разрешенного использования – «под объектами размещения отходов потребления». В соответствии со ст.78 Земельного кодекса РФ указанный выше вид использования  не входит в перечень видов деятельности, которые характерны для земель сельскохозяйственного назначения, что требует перевода  в земли промышленности и иного специального назначения.
Перспективная жилая застройка, планируемая к размещению согласно утвержденной схеме территориального планирования МО Первомайский район Алтайского края к западу от населенного пункта, в настоящее время потеряла свою актуальность, и администрация Жилинского сельсовета согласно письму №158 от 06.08.2015 г. подтверждает отсутствие намерений перспективной застройки в СЗЗ  существующего полигона ТБО;
В настоящее время имеется санитарно-эпидемиологическое заключение № 22.60.01000186.09.13 от 20.09.2013 г., относительно рассматриваемого объекта специального назначения о его соответствии государственным санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам. Кроме того, настоящим проектом рекомендована разработка проекта СЗЗ с целью уточнения размера санитарного разрыва до жилой застройки в связи с незначительной мощностью полигона.
[bookmark: _Toc439154239]Функционирование полигона ТБО, размещенного на земельном участке с кадастровым номером 22:33:044003:1093 возможно только после утверждения проекта СЗЗ данного объекта специального назначения уполномоченным органом в установленном законом порядке.

[bookmark: _Toc440633622]I.2 Обоснование целесообразности размещения технологического комплекса по хранению, сортировке, переработке ТБО и биологической  очистки стоков в границах Санниковского сельсовета на земельном участке №2 с последующим переводом указанного участка в земли промышленности и иного специального назначения. 
· Рассматриваемый земельный участок, относится к сельскохозяйственным угодьям. Cогласно земельному законодательству, сельскохозяйственные угодья имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране. Однако, в соответствии со ст.79 ЗК РФ рассматриваемый участок может быть использован для иных целей помимо сельскохозяйственного производства, так как  не входит в перечень земель, использование которых для других целей не допускается.
· В настоящее время утвержден проект внесения изменений в Схему территориального планирования Барнаульской агломерации. Согласно т. 9 «Планируемые объекты, используемые для утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отходов» указанного документа территориального планирования в Первомайском районе в 3890 м по направлению на восток от п. Новый предусмотрено  размещение полигона ТБО с устройством комплексов мусоросортировки для извлечения вторичного сырья, возможно технологического участка брикетирования и устройством станции биологической очистки» (постановление Администрации Алтайского края от 12.11.2015 г. № 461);
· подготовлен проект по внесению изменений в генеральный план МО Санниковский сельсовет, в том числе в части размещения на рассматриваемом земельном участке указанного объекта специального назначения и инженерной инфраструктуры (технологического комплекса по хранению, сортировке, переработке ТБО и биологической  очистки стоков) с изменением категории земель (ТПМ Морозовой О.Ф., 2015г.); 
·  В муниципальном образовании отсутствуют иные реальные варианты  размещения рассматриваемого объекта.
Расположение полигона ТБО, планируемого к размещению согласно утвержденному генеральному плану МО Санниковский сельсовет в южной части муниципального образования, имело ряд недостатков, а именно:
- зажатость полигона с трех сторон существующей и планируемой жилой застройкой;
- плохая транспортная доступность;
- неблагоприятное расположение объекта относительно господствующих ветров для развития населенного пункта;
· В настоящее время, на фоне отсутствия необходимого объема финансирования как в сельском поселении, так и в муниципальном районе, имеется реальный инвестор для строительства указанного комплекса;
· Важную роль имеет экологическая составляющая, касающаяся внедрения новых прогрессивных технологий, ликвидации несанкционированных полигонов ТБО  и полей фильтрации, не отвечающих действующим нормам;
· Хорошая транспортная доступность и территориальная расположенность (район автомобильной дороги федерального значения  М-52) является одним из важнейших критериев при размещении объекта указанного профиля. Наличие сети дорог регионального и местного значения, связывающих ряд муниципальных образований района, позволяет организовать межпоселенческий комплекс по утилизации, обезвреживанию, захоронению твердых коммунальных отходов.
· Земельный участок под размещение технологического комплекса по хранению, сортировке, переработке ТБО и биологической  очистки стоков расположен с подветренной стороны относительно селитебной территории населенных пунктов, что соответствует нормативным требованиям. 
· Площадь  земельного участка, рекомендуемого для перевода в земли промышленности и др. специального назначения (19,4 га), обоснована необходимыми расчетами в проекте внесение изменений в генеральный план МО Санниковский сельсовет, разработанном ПТМ Морозовой О.Ф. в 2015 году.

[bookmark: _Toc439154240][bookmark: _Toc440633623]I.3 Обоснования внесения изменений в СТП МО Первомайский район в части отражения зоны размещения планируемых объектов и сетей инженерной инфраструктуры в целях перспективного освоения правого берега р. Обь (северной стороны Правобережного тракта)
· Зона размещения планируемых объектов и сетей инженерной инфраструктуры в целях перспективного освоения правого берега р. Обь (северной стороны Правобережного тракта) отражена в графической части проекта согласно утвержденной схемы территориального планирования Барнаульской агломерации, в соответствии с п.1.2 Протокола Рег. № Прот - 001- Прот-12 совещания по вопросу изъятия земельного участка для муниципальных нужд в рамках проведения работы по перспективному развитию правого берега р. Обь, состоявшегося 20.11.2015 г. и утвержденного Первым заместителем Губернатора Алтайского края Локтевым С.А. 

Изменения, внесенные в СТП Первомайского района Алтайского края в соответствии с постановлением администрации Первомайского района существенно не изменят земельный баланс  территории Первомайского района.
Таблица 1
Изменение площадей по категориям земель 
	Район
	Сельсовет
	Земли

	
	
	сельскохозяйственного 
назначения
	промышленности и иного специального назначения

	
	Жилинский
	-1,5108
	+1,5108

	
	Санниковский
	-19,4
	+19,4

	
	Итого:
	-20,9108
	+20,9108



[bookmark: _Toc440633624]II. Положения о территориальном планировании 
Локальные изменения в СТП Первомайского района Алтайского края внесены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ и Законом Алтайского края от 29.12.2009 г. № 120-ЗС «О градостроительной деятельности на территории Алтайского края» и касаются графической и текстовой части  СТП МО Первомайский район Алтайского края, утвержденной решением Первомайского районного Совета народных депутатов от 28 декабря 2010 г. №136. 
1) Графические изменения представлены приложениями к пояснительной записке, а именно: 
- фрагментами карт основного чертежа СТП применительно к рассматриваемым территориям размещения  существующего полигона ТБО в границах Жилинского сельсовета (приложение 1), планируемого технологического комплекса по хранению, сортировке, переработке ТБО и биологической  очистки стоков в границах Санниковского сельсовета (приложение 2), применительно к зоне размещения планируемых объектов и сетей инженерной инфраструктуры в целях перспективного освоения правого берега р. Обь (северной стороны Правобережного тракта) (приложение 3);
-  схемой границ территорий и земель (приложение 4);
-  схемой объектов инженерной инфраструктуры. Газоснабжение, водоснабжение, связь (приложение 5); 
- схемой объектов инженерной инфраструктуры. Энергоснабжение (приложение 6).
2) Текстовая часть «Положений о территориальном планировании» претерпела следующие изменения.
· [bookmark: _Toc264978304]В разделе 2.3. «Мероприятия по реализации схемы территориального планирования муниципального образования «Первомайский район» в части предложений по изменению границ земель сельскохозяйственного назначения, промышленности иного специального назначения, земель населенных пунктов* имеются следующие изменения:
- на стр.15
 слова «- Жилинский сельсовет - 98,3 га» заменить словами «- Жилинский сельсовет - 60,52 га»;
- на стр. 16 в абзаце 2 
слова «увеличится доля земель промышленности и иного специального назначения на 438,45 га» заменить словами «увеличится доля земель промышленности и иного специального назначения на 454,8608 га».
- позиции таблицы 2. «Изменение площадей по категориям земель на расчетный срок в разрезе муниципальных образований», касаемые земель сельскохозяйственного назначения, земель промышленности и иного специального назначения, земель населенных пунктов* в границах Жилинского и Санниковского сс, а также в целом по району, изложить в следующей редакции:
Таблица 2
	Муниципальное образование
	Категория земель

	
	сельско-
хозяйственного назначения
	населенных пунктов*
	промышленности и иного специального назначения

	Жилинский сс
	-82,2508
	+60,52*
	+17,9708

	Санниковский сс
	-52,87
	Без изменений
	+52,87

	Итого по району
	-8757,5808
	+9004,56*
	+454,8608



· Приложение 1. Таблица  «Технико-экономические показатели». 
 - раздел «Территория» позиции  1, 2, 3 изложить в следующей редакции:
Таблица 3
	№№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	I
	ТЕРРИТОРИЯ1
	га
	359879,417
	359879,417

	1
	земли населенных пунктов*
	
	10912,9728
	19917,5328*

	2
	земли сельскохозяйственного 
назначения
	
	230628,2792
	221870,6984

	3
	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	
	3206,4426
	3661,3034



· Приложение 2. Таблица «Мероприятия по реализации схемы территориального планирования Первомайского района». 
- раздел «Охрана окружающей среды» в части 2 информацию в отношении Санниковского сельсовета,  изложить в следующей редакции:

	№         п\п
	Наименование объекта
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Мероприятия
	Объемы финансирования*, млн.руб
	Источники финансирования
	Сроки реализации, гг.

	ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

	            2
	Технологический комплекс по хранению, сортировке, ТБО и
 биологической  очистки стоков
	Санниковский с\с
	19,4 га
	разработка проектной документации, строительство
	
	местный 
бюджет,
внебюджетные средства
	2018-2025 г


- в разделе «Охрана окружающей среды» в части 2,3 информацию в отношении Жилинского сельсовета исключить;
- в раздел «Охрана окружающей среды» добавить часть 10 следующего содержания:
Таблица 4
	№         п\п
	Наименование объекта
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Мероприятия
	Объемы финансирования*, млн.руб
	Источники финансирования
	Сроки реализации, гг.

	ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

	            10
	Проект СЗЗ полигона ТБО
	Жилинский с\с
	1 объект
	разработка проектной документации
	проект
	местный бюджет,
внебюджетные средства
	2016-2017г



Примечание:
* Изменение земель населенных пунктов согласно письму №158 от 06.08.2015 г администрации МО Жилинский сельсовет связано с отсутствием необходимости перспективной застройки в СЗЗ действующего полигона ТБО и касается только с. Жилино.
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